Protokol z Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowej
»»Ognisko V”, ktére odbylo si¢ 19.02.2019 roku

W Walnym Zgromadzeniu wziglo udziat 71 (lacznie z udzielonymi pelnomocnictwami)
Czlonkéw Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Ognisko V* w Warszawie (dalej

~Spéldzielnia™) — zal. 1 — oryginat listy obecnosci.
Porzadek Zebrania

Ad1
O godz. 18.40 nastapito otwarcie obrad przez Przewodniczacg Rady Nadzorczej (dalej ,,RN”)
Spétdzielni Paniag Hanng Chechtacz. Na wstepie udzielono glosu cztonkowi RN p. Jolancie

Szymanskiej, ktéra odczytata pismo w sprawie planowanych remontéw - w zalaczeniu.

Ad2

Na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Spéldzielni (dalej ~WZ) zgloszono dwie
kandydatury:

- p. S. Chajewski

- p. M. Niezgédka

Na protokolanta/sekretarza zgtoszono pana Piotra Skrochockiego — administratora.

W wyniku glosowania:

Wybrano na Przewodniczacego pana S. Chajewskiego (oddano 31 glosow) zas na pana M.
Niezgédke (oddano 23 gloséw), na Protokolanta wybrano pana P. Skrochockiego —

jednoglosnie.

Ad3
Wybor Komisji Skrutacyjnej. Do Komisji Skrutacyjnej zgloszono Pana Pawla Rybak oraz
Andrzeja Steaven. Skiad Komisji Skrutacyjnej w skladzie: Pawel Rybak i Andrzej Steaven

wybrano jednogtosnie

Ad 4
Przyjecie porzadku obrad.
Po weryfikacji listy obecnosci przez Prezydium oraz Komisje Skrutacyjna, Przewodniczacy

WZCz oglosit, iz pelnomocnictwo pana K. Kalickiego zostalo wycofane gdyz pan K. Kalicki
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przybyl osobiscie na WZcz. Dodatkowo pelnomocnictwo p. Andrzejewskiego zostato

wycofane z powodu bigdnego udzielenia.

Nastgpnie pan Hlebowicz poddat pod watpliwosé podjecie uchwat przez WZ w sprawach
objetych planowanymi uchwatami nr 2 i 3, powolujac sie na § 35 i 38 Statutu Spoldzielni i
wskazujgc, ze w jego ocenie przekracza to kompetencie WZ. Na prosbe czlonkow WZ
Przewodniczacy odezytal wskazane paragrafy Statutu Spéldzielni. Obecny na sali doradca
prawny Spoldzielni potwierdzit, ze WZ jest uprawnione do podejmowania uchwat objetych

porzadkiem obrad.

W zwigzku z powyzszym Przewodniczacy poddat pod glosowanie porzadek obrad.
WZ przyjeto porzadek obrad w postaci przedstawionej w zawiadomieniu o WZ. Za przyjeciem

oddano 46 glosow, przeciw oddano 24 glosow.

AdS5
Ksiggowa Pani Beata Regan przedstawita informacje o stanie finansowo — ksiegowym

Spotdzielni — informacja w zatgczeniu.

Ad 6

Informacja zarzadu o nieprawidtowosciach i zaniedbaniach w okresie 01.01.2018 -31.07.2018.
Czlonek zarzadu pan Jan Wierzbicki przedstawil na prezentacii dotychczas stwierdzone
zaniedbania we wskazanym okresie. Przedstawiono terminy opoznien w regulowaniu
zobowigzan Spoéldzielni. Poruszono temat zaniedbann i zaniechan odnognie licznych
zobowigzan w tym wzgledem urzgdu skarbowego, m.st. Warszawy i wynikajace z tego
konsekwencje.

Pan Wierzbicki podkreslil, ze wystapity nawet roczne opéznienia w skladaniu zeznan
podatkowych i regulowaniu zobowiazan z tego tytutu, wskazujac na odpowiedzialnosé
poprzedniego zarzadcy Spotdzielni oraz w szczegélnoéei zatrudnionej przez niego gléwnej

ksiggowej, oraz na brak nadzoru nad bylymi ustugodawcami Spotdzielni.

Nastepnie przystapiono do dyskusji.

Pani Gustowska zapytala, czy Zarzad Spétdzielni otrzymat protokét przekazania dokumentow
przy rozwigzaniu umowy z poprzednim zarzadca. Odpowiedziala Pani Janina Bartkiewicz
(obecny zarzadca) i wyjasnila, jak wygladato przekazywanie dokumentéw od poprzedniego

zarzgdey i z jakimi trudno$ciami musiata si¢ borykaé podczas ich odbierania. Pan Wierzbicki
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zwrdcit uwage na ujawnione braki w dokumentacji. Jednocze$nie doradca prawny Spétdzielni
poinformowal, ze postgpowanie w wyniku zawiadomienia zlozonego przez Spoldzielnig

zostalo umorzone.

Ad7

Informacja Zarzadu o podjetych dziataniach od 26.05.2018 do 31.01.2019.

Przedstawiono jakie dziatania Zarzad podjal w celu uporzadkowanie spraw Spétdzielni, w tym
finansowych m.in. : uporzadkowano optaty za miejsca parkingowe, umowy najmu powierzchni
na reklame, odzyskanie pienigdzy za remont piwnicy, wynajecie dodatkowych powierzchni
piwnicznych itd.

Jan Wierzbicki poinformowat o btedach w projekcie na wymiang instalacji gazowej — brak
pozwolenia na budowg i uzgodnien w/w projektu mimo pelnego oplacenia faktur za projekt
budowlany przez poprzedni zarzad.

Nastepnie przedstawiono kolejnos¢ zaplanowanych prac, ktére zostaly opisane w
przeprowadzonym przegladzie budowlanym 5 letnim.

Omoéwiono kwesti¢ ogloszonych przez Spoéldzielni¢ zapytan ofertowych, ich terminu
ogtoszenia oraz ilosé zebranych ofert.

Nastepnie przedstawiono dzialania inspektoréw nadzoru dotyczace wizji w lokalach w celu
weryfikacji zakresu planowanych remontéw.

Omowiono kwesti¢ zatrudnienia generalnego wykonawcy — przedstawiono informacje o
zlozonych ofertach na pelnienie funkcji generalnego wykonawcy, Zarzad poinformowal, ze z
uwagi na warunki finansowe, uwarunkowania organizacyjne i skale projektu uwaza
zatrudnienie generalnego wykonawce za niezasadne.

Zaprezentowano dalsze planowane dziatania i poinformowano o przeszkodach, na jakie
napotkatl obecny Zarzad Spéldzielni przy sprzedazy lokalu przy Mickiewicza 6/1.- brakuje
oryginatu jak i kopii uchwaty z 2002, ktora jest niezbedna do sprzedazy w/w lokalu. Oméwiono
postgpowanie przy sprzedazy lokalu tj. wysokos¢ wyceny wg. operatu oraz kwote sprzedazy
lokalu, na ktdérg zostala popisana przedwstgpna umowa sprzedazy. Przedstawiono plan

dzialania odnoénie prac remontowych.

AdS8

Przedstawiono plan remontéw i sposob finansowania.

Czlonek Zarzadu pan Jan Wierzbicki przedstawil biezaca i przyszla sytuacje finansowa
Spoldzielni a takze przewidywane koszty poszczegdlnych etapéw remontu.

Po zaprezentowaniu padto pytanie z sali odno$nie terminu wykonania jednego pionu — podczas
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wizji podano termin, iz zajmie to jeden dzien a na zebraniu podano termin dwéch dni.

Pan Hlebowicz zabral glos odnosnie nieudostgpnienia wlasnego lokalu inspektorom - dlaczego
lokalu nie udostepnil. Nastepnie glos zabrata p. Hanna Chechtacz, ktéra poruszyla kwestie
przekazania przez zarzadcg Spoldzielni dokumentow na prosbe RN. Do tej kwestii odniosta si¢
p. Janina Bartkiewicz (zarzadca) i wyjasnita, dlaczego nie przekazano dokumentow i w jaki
sposob mozna si¢ z nimi zapoznac.

Nastgpnie rozpoczela si¢ dyskusja na temat remontu i jego finansowania. Pani Hanna
Chechlacz wyrazila swoja watpliwos$¢ co do finansowania bez sporzadzonego bilansu. Pani
Swigcicka zwrocita si¢ z pytaniem, czy bilans zostanie sporzadzony na koniec marca.

Cztonek zarzadu pan Jan Wierzbicki wyjasnil, iz do realizacji remontu nie jest potrzebny bilans,
lecz odpowiedni stan sSrodkow finansowych Spoldzielni; stan srodkéw na funduszu
remontowym oraz stan kont Spoéldzielni zostaly przedstawione w postaci tabelarycznej w takcie

prezentacji.

Ad9

Pan inz. Wojdyga — inspektor sanitarny poinformowat, iz nie moze zagwarantowac, kiedy i ile
bedzie trwal remont. To od negocjacji Spoldzielni z wybranym wykonawca zalezy ostateczny
harmonogram robot. Poinformowatl, ze roboty zaczng si¢ od weziéw cieplnych, nastepnie
poziomy, pdzniej piony na klatkach schodowych, za$ na koniec przeprowadzone beda roboty
w lokalach. Przedstawil swoja opini¢ co do wyboru kilku wykonawcéw do wykonywania
calego zakresu prac, ktéra wg. niego jest stuszna. Zakwestionowal zasadno$é generalnego
wykonawstwa przy takich pracach.

Wyjasnil takze, ze roboty sanitarne zaczng si¢ od kanalizacji, potem zimna i ciepta woda i
roboty budowlane.

Kolejnym etapem bedzie remont instalacji gazowej i wyniesienie licznikéw na zewnatrz,
natomiast na koniec remontowana bedzie instalacja elektryczna.

Wyjasnit jakie konsekwencje wiaza si¢ przy jednym wykonawcy a jakie przy wyborze kilku
firm specjalizujacych si¢ w poszczegdlnych pracach.

Pan M. Niezgédka zadal pytanie odnosnie wykonania prac wykonczeniowych tj. takich jak
glazura po wykonaniu prac remontowych. P. M. Wojdyga poinformowat, ze jezeli
wlascicielowi/lokatorowi uda si¢ dobra¢ podobne ptytki, to beda one ukladane a jezeli nie - to

sciany naruszone podczas prac remontowych bgda tynkowane i pomalowane w kolorze biatym.

Ad 10

Pan Marcin Garwacki inspektor z branzy elektrycznej — omoéwit zakres prac elektrycznych.
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Przedstawit jakie prace beda wykonywane i jakie beda ingerencje w lokalu. Odnosnie instalacji
teletechnicznej beda puszki nad drzwiami w ktérych bedzie tv i domofon.

Pan M. Niezgédka zadal pytanie odnosnie mocy w poszczegélnych lokalach — czy zostanie
zachowana. Pan M. Garwacki wyjasnil, iz przewidywana moc bedzie wynosita 12.5 KW/h na
lokal.

Ad 11

Dyskusja o planie remontow

Pani A. Gustowska zadata pytanie dotyczace remontu klatek.

Pan Prezes A. Osiej wyjasnit, iz remont klatek powinien by¢ zakonczony po przeprowadzeniu

prac remontowych.

Ad 12
Przystapiono do glosowania nad uchwalg nr 1/2019 w sprawie remontu i jego finansowania.

Przyjeto uchwate. Oddano 51 gloséw za, przeciw 18 glosow, 2 osoby wstrzymaty sie od glosu.

Ad 13
Przystapiono do glosowania nad uchwata nr 2/2019 w sprawie dodatkowego wynagrodzenia
dla Prezesa Spotdzielni — Antoniego Osieja

Przyjeto uchwate. Oddano 45 glosow za, przeciw 23 glosow, 3 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

Ad 14

Przystapiono do glosowania nad uchwala nr 3/2019 w sprawie dodatkowego wynagrodzenia
dla cztonka Zarzadu Spétdzielni — Jana Wierzbickiego
Przyjeto uchwale. Oddano 44 glosow za, przeciw 24 glosow, 3 osoby wstrzymatly sie od glosu.

Ad 15
Wolne wnioski.

Nie zgloszono wolnych wnioskéw.

Ad 16
Przewodniczacy zamkngt WZ.

Przewodniczacy obrad Protokolant /
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